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 مقدمه 
 ی نیاز صبر، تعهد و بازآفر یتیروا

که با هدف  ه  لند بودمحترم پروژه ونوس هوم   ی مطلق اعضا  تیها و نظرات اکثردغدغه   ها،دگاه ید  یبندماحصل جمع   د،یخوانی آنچه در مقدمه م
 است.  دهیگرد  ن یرو، تدو  شِ یپ ندهیو آ شدهمودهی پ ریروشن از مس   یری ارائه تصو

  ۳۴۶  ی امن برا  یاساخت خانه   یا یاست که با رؤ  بیپرفراز و نش   ی سفر  تیبلکه  حکا  ست؛ین  یطرح ساختمان  کیلند« تنها  »ونوس هوم   پروژه
 بدل گشت.  ینیتعهد و بازآفر د، یاز ام ییود، به الگوکر سال  ۱۸خانواده آغاز شد و پس از 

دو بلوک    یبرا   ی انـروانه ساختمـپ  نینخست  ۱۳۸۴. در سال  دیگرد  سیتأس  ۱۳۷۹تهران در سال    ۲۲منطقه    یمسکن ونوس شهردار  یتعاون  شرکت
  ی صورت امان جزء و به   مانکارانیتا طبقه دهم توسط پ  A، اسکلت بلوک  ۱۳۹۳آغاز و تا سال    ییاجرا   ات یعمل  ۱۳۸۶صادر و در سال    Bو    A  یمسکون

و نبود منابع   کپارچه ی  تی ریدر کمبود تجربه، فقدان مد شهیکه ر  دیمواجه گرد  یجد ییهابا چالش  ج یتدراجرا، پروژه به  ان یدر جر مااحداث شد. ا 
گرفت.    هیقوه قضائ  ک یمسکن انفورمات  یبه انعقاد قرارداد مشارکت در ساخت با شرکت تعاون  م یوقت تصم  ره یمدئت یناچار، هداشت. به   دار یپا  یمال
  مانکاران یپ  یر یگسترده و بکارگ  یهافروش شی پ  نیو همچن  ،ی و فن  یتیری ضعف مد  ،یمنابع مال  نیدر تأم  یناتوان  لیدلبه   زی آن مجموعه ن  حال،ن یبا ا

  ی نسال تنها دو سقف مسکو  ۶  یکه ط  ی اگونهگرفتار کرد؛ به   یاپیپ  یهاو توقف   ندهیفزا  یهای از بده  یا، پروژه را در چرخه   یتخصص  تیفاقد صلاح
 ساخته شد. 

،  ۱۳۹۹آمد و در سال    انیهم به پا  رپاید  یناکام  نیاما ا  شده بود.   لیتبد   یسرانجام  ی از ب  یکاره؛ به نماد  مهی سازه ن  نیبه دو دهه ، ا  کی گذشت نزد  با
و با    زدپروژه رقم    ینو برا  ی گرا و متعهد، آغازتحول  ی ریعنوان مد به   شانیاصلاح گشوده شد. ا  ر ی، مس   ی قاسم  دیدکتر وح  یبا حضور جناب آقا

.  د یپروژه دم جانمه ی در کالبد ن یاجان تازه  ، یمداربه قانون  یبند یبه مسکن و پا  یاجتماع  ینگاه ر،ینظکم  یصداقت ،ی از دانش تخصص یمندبهره 
  ی احرفه  راناز مشاو یریگاستناد به مصوبات مجمع، بهره  ،ی قانون  یحق رأ هیجلب مشارکت مؤثر اعضا بر پا  ،ییاجرا یندهایابه فر یبخش انسجام 

 بازگرداند.  ایساخت و اح ریشده را به مس متوقف  یاهوشمندانه منابع، پروژه  تیو هدا
شد.   لیمسکن تبد  یهای منسجم، فعال و معتبر در عرصه تعاون  یابه مجموعه   دهیفروپاش  یاز نهاد  شان،یا  تیلند، با همت و دراونوس هوم   یتعاون

 ی انده یصبر، مشارکت و باور به آ  ، یهمدل  سته،یشا  ت یریچون مد  ییهاارزش  یاست، بلکه تجل   یو فن  یی از توان اجرا  یتنها نماد پروژه نه   نیامروز، ا
   . رودی شمار مروشن ، به 

را شکوفا ساخت و    دیام  ی شکست، جوانه هاِ که از دل خاکستر   یاست؛ رهبر   ی دکتر قاسم  یخردمندانه جناب آقا   یدار رهبرلند وام هوم   ونوس
  ر یبه مس   راغبارگرفته    یااعضا، پروژه   یکرد و با همراه  ی زیربرنامه   د، یو ابتکار عمل؛ گوش فراداد ، اعتماد آفر  ت یبا خلاق  شان ی. ااندیشکوه را رو

 واعتماد را دوباره بنا نهاد.  یهمدل انیتنها اسکلت ساختمان، بلکه بنرونق بازگرداند و نه  
که از دل موانع،    یشده است؛ راه  ی زیره یپا  اریو صبر بس   مانی که با همت، ا  یادامه راه  یاست برا   یمانی بلکه پ  ،یحقوق   یقرارداد، نه صرفاً سند  نیا

 نخواهدماند.  داریپا یبستبن  چیه  ، یو اراده جمع کپارچهی  تیریکرد و نشان داد که با مد لیتبد تی خانه دار شدن را به واقع یایرؤ
   ل یساخت و تکم  ر یها در مس گام   ن یتا آخر  شودی امضاء م  نی طرف  ان یم  ، یریپذت یبر اصول صداقت، عدالت و مسئول  ه یقرارداد با تک  نی ا  له، ینوسیبد

 برداشته شود.   دیو ام یمدارقانون  ت، یپروژه ونوس هوم لند با شفاف یواحدها
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 «   آپارتمان در پروژه ونوس هوم لند قرارداد ساخت یک واحد» 

 

 طرفین قرارداد (1ماده 

مابین شرکت  اساسنامه شرکت تعاونی، فی   ۴۶قانون مدنی و ماده     ۱0و    ۱۹0و    ۲۱۹به استناد مواد    ۱۴0۴/ 0۶این قرارداد در تاریخ    / 

حــق امضـــاء   به  نماینـــدگی دارنـــدگان    ۱۷0۸۲۱تهـــران به شماره ثبت    ۲۲تعاونی مسکن ونوس شهـــرداری منطقـــه  

وار شهید ـحمید رضا قانع )مدیرعامل( و وازگین عیسائیان )رئیس هیئت مدیره(  به نشانی: تهران، اتوبان شهید خرازی، بل  ان آقای

ار شرکت نامیده می شود و  ــرارداد به اختصـق لند، که از این پس در ایندانش، خیابان سرشاد، مجتمع ونوس هوم انی، بلوار  ـاردست

....... شناسنامه  شماره   ................... فرزند   ................................ آقای  جناب   / خانم  سرکار  دیگر  طرف  ........... ...............از 

......  ........ ......... ...    کد عضویت به شماره  ....... دارای...... ........ .... . ........  ..... صادره از........... .......... ........ ....   کدملی.............................. متولد

همراه... ......... ...................... ............... ...................... . .......شانی................. نه ـب تلفن   .....   .......... . .... ......  ................................. ثابت  و   ...........

 گردد. که در این قرارداد عضو نامیده می شود منعقد می

 موضوع قرارداد  ( 2ماده 

به   )پلان تیپ ......(  متر مربـع  .......... متراژ    هب...... خوابه  یک واحد آپارتمان مسکونی  و تحویل    احداث   ،عبارت است از ساخت (  ۲- ۱

درحال احداث در پروژه ونوس  A اعات مربوطه در بلوک  ـو انشعابات آب، برق، گاز و مش  انضمام یک باب انباری و یک واحد پارکینگ

به آدرس    ۱۳۹۳/ ۱۱/ ۲۹اریخ  ـبه ت  ۲۲000۶5۳5اره  ـانی به شمـدارای پروانه ساختم  ۴۹۶۹و فرعی    ۴واقع در پلاک ثبتی اصلی    لندهوم

با مشخصات مندرج لند،  ع ونوس هوم ــاد، مجتمـابان سرشـانی، بلوار دانش، خیـوار شهید اردست ـرازی، بل ـران، اتوبان شهید خـته

 . می باشددر قبال پرداخت کلیه هزینه های ساخت و تکمیل آپارتمان و انجام تمامی تعهدات توسط عضو    (۱شماره )  پیوست  در جدول

خود نیز دارای متراژهای متفاوت می باشد(    ۱،۲،۳های پارتمان ) هر پلان  از تیپ فرایند انتخاب موقعیت و محل و متراژ قطعی آ( ۲- ۲

پس از ایفـای تمـامی تعهـدات مالی توسط عضو، طبق نظر شرکت بر مبنای امتیاز بندی و بر اساس مصوبات  پارکینگ و انباری  و  

 در دفترچه مالکیت موقت اعضا مشخص خواهد گردید. % پروژه  ۹5% تا  ۸0مجمع و پس از پیشرفت فیزیکی  

 مبلغ قرارداد و تعهدات مالی   (3ماده 

 0۴- 0۱-۱0۱د اولیه )بر مبنای نظر هیئت سه نفره کارشناس رسمی دادگستری طی نامه شماره  ورا( قیمت اجرا و ساخت بر اساس بر۳- ۱

  ۀ که مبالغ و نحو می باشد. تومان (  ۲۱/ 000/ 000ریال ) معادل  ۲۱0/ 000/ 000( به طور علی الحساب از قرار هر مترمربع ۱۴0۴/ 0۱/ ۲۷مورخ 

  ۱۴0۳ماه ورد دی اراساس برـمشخص گردیده است در ضمن قیمت اعلام شده هر متر مربع ب  (5)شماره پیوست پرداخت آن در جدول 

 تعیین گردیده است.  
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رم به هر علت سبب بالا رفتن میزان قیمت مصالح و دستمزدها در توی نبوده و چنانچه افزایش نرخ  ع وردی مذکور قطاقیمت بر(  ۳- ۲

 . متعهد به پرداخت مبالغ افزایش یافته اعلامی از سوی شرکت خواهد بودطول مدت اجرا تا تحویل واحد گردد، عضو 

 ۲۹۳۷5به متراژ    A  مفید بلوک  بر مبنای زیر بنای مفید و غیر  های ساختشامل هزینه،  ۳ماده  ۱در بند    یاعلام  ورد اقیمت بر(  ۳- ۳

مشاعات   ۱۷0مترمربع جهت   با  همراه  بازی لابی  پارکینگ،  طبقه    ۳)  واحد مسکونی  فضای  اجتماعات،  لابی    کودکان،  همکف، سالن 

و    ،طبقات  پله  ت  های فضاراه  تماممی  ( انباری  وسیسات  أارتباطی مسکونی،  و هزینه  واحباشد  آپارتمان و  شدۀ هر  به متراژ  باتوجه  د 

 باشد. های آن می پرداخت هزینهشدن واحد و متراژ آپارتمان، موظف به    و عضو پس از مشخص  خواهد بودمتغیر    ، قدرالسهم از مشاعات 

متر مربع بوده و هر عضو به نسبت   ۲۹۳۷5به متراژ      Aزیر بنای کل بلوک    ، (۳- ۳ملاک عمل در محاسبه مبلغ اعلامی در بند )   ( 1تبصره  

  . های ساخت خواهد بود متراژ تصریح شده در قرارداد خود، مسئول پرداخت قدرالسهم مشاعی هزینه 

انشعابات  هزینه(  ۴-۳ گاز) های  محوطه    ( فاضلاب ،  تلفن   ، برق،  هزینه و  و  نشده  سازی  بینی  پیش  و  های  محاسبه  دریافت جداگانه 

 شد. خواهد

ورد شده با توجه به نوسانات قیمت دستمزد و مصالح، قطعیت نداشته و بطور علی الحساب می باشد. در نهایت در پایان ا( هزینه بر5-۳

اساس متراژ دقیق آپارتمان انتخابی بهمراه مشاعات و نیز بر اساس قیمت تمام شده، محاسبه و با عضو تسویه پروژه قیمت قطعی بر  

 گردد )غیرقطعی بودن مبلغ قرارداد تأثیری در اعتبار ارکان قرارداد ندارد(. حساب می

که به پروژه  و ... و تغییرات احتمالی نقشه ها  رم  وتمام شده بهای ساخت با توجه به نرخ تافزایش  شامل    ( هر نوع هزینه اضافی۶-۳

تعلق بگیرد عضو موظف است نسبت به پرداخت آن  مطابق مصوبه مجمع اقدام نماید وکلیه مطالبات و دیون احتمالی مربوط به اشخاص  

ا بدهکار پس از تصویب هر  ثالث یا هر نوع تهاتر و یا اخذ و دریافت احتمالی تسهیلات بانکی و غیره در حق عضو بعنوان بستانکار و ی

 کدام از موارد فوق در مجمع عمومی در حق عضو کار سازی می گردد. 

اینکه شرکت ساخت مسکن با هزینه اعضا و نیز با عنایت به    بر  دایر  ،وظیفه ذاتی و قانونی  شرکت های تعاونی مسکن  با توجه به  (۳- ۷

چنانچه تعلل   ، گیردهای ساخت توسط اعضا صورت می هزینه   مین تمامیأباشد و تمتولی ساخت و ساز پروژه می اعضا  از    نمایندگیبه  

نمی توانند به هیچ عنوان بابت تأخیر در ساخت یک از اعضا  موجبات تأخیر یا توقف ساخت پروژه گردد، هیچ  ،عضو یا عدم واریزی هر 

حادث   رطولانی شدن روند ساخت پروژه که از این رهگذ  قیمت اعلام شده کارشناسی به دلیل  شو ساز و یا تحویل ساختمان و یا افزای

های ساخت را به شرکت پرداخت هزینه   هریک از اعضا بنا براین چنانچه    مطالبه خسارت نماید. ، علیه شرکت ادعایی مطرح و  شودمی

داشت نخواهد  را  امکان ساخت  شرکت  اساس  ر  ب   . نکنند،  دعوایی  عضواین  گونه  هیچ  را    حق طرح  مطالبه خسارت  و  شرکت  علیه 

   . نخواهدداشت و عضو کلیه حقوق خود را در این خصوص از خود سلب و ساقط می نماید
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 تکمیل و تحویل آپارتمان  ، ساختی پرداخت  هزینه ها  ۀنحو (4ماده 

 قرارداد تعیین گردیده است.   (5)شماره پیوست پرداخت هزینه های موضوع قرارداد توسط عضو بشرح جدول ۀنحو

 مدت قرارداد   (5ماده 

ماه کاری از زمان انعقاد این قرارداد به شرط پرداخت بموقع اقساط و انجام تمامی تعهدات    ۱۹( شرکت موظف است ظرف مدت  ۱-5

 اقدام نماید.   ،مالی از سوی عضو و تمامی اعضای پروژه 

 وصول انشعابات، اخذ گواهی استاندارد آسانسور ، تأییدیه آتش نشانی و... نمی گردد.  شامل مدت مذکور (  1تبصره 

های ساخت م شده جهت ساخت و تحویل آپارتمان فوق در صورت تحقق و تأمین اعتبار لازم و پرداخت هزینه (  مدت زمان اعلا ۲-5

های زینه ـتوسط عضو در موعد مقرر امکان پذیر خواهد بود . در غیر این صورت مسئولیت افزایش زمان ناشی از عدم تأمین به موقع ه

 تأخیرات مجاز پروژه محسوب خواهد شد.عهده شرکت نمی باشد و جزء  اخت برـس

ن  -  موضوع قرارداد  -( شرایط بهره برداری از آپارتمان  ۳-5 اندارد آسانسور، تأییدیه  تب کامل انشعابات، اخذ گواهی اسصمنوط به 

 نشانی و سایر موارد مشابه برابر ضوابط اعلامی از طرف شرکت خواهد بود. آتش 

قبه و قهری و فورس ماژور، ایجاد ممانعت ساخت از سوی شهرداری، سازمان مسکن و شهرسازی،  ( عواملی از قبیل حوادث غیرمتر۴-5

که نتوان با مذاکره آن را  یسایر ادارات و شرکت ها و اشخاص حقیقی و حقوقی که توانایی ایجاد مزاحمت و ممانعت را دارند و به نحو

فصل نمود و همچنین تصمیمات احتمالی مجامع شرکت و مواردی که از  حل نمود و از طرق مراجع قضایی و اداری باید آن را حل و  

 اختیارات شرکت خارج می باشد به مدت این قرارداد افزوده خواهد شد. 

 تعهدات شرکت  ( 6ماده 

مصالح ( شرکت متعهد است برابر پروانه ساختمانی صادر شده از سوی شهرداری نسبت به انجام تعهدات خود اقدام نماید و از  ۱-۶

 استفاده نماید.  استاندارد ایرانی و با رعایت عرف ساخت و ساز منطقه 

( بروز هرگونه خسارات جانی و مالی در حین اجرای موضوع قرارداد بر عهده شرکت می باشد لذا شرکت موظف است از محل ۲-۶

 های ساخت اقدامات و افعال خود را بیمه نماید. هزینه 

اران را موظف نماید که کلیه عملیات ساختمانی از جمله ابنیه، تأسیسات مکانیکی و برقی را مطابق  شرکت متعهد است، پیمانک   (۳-۶

 های طراحی شده و بدون نقص و بصورت قابل استفاده در موعد مقرر تحویل دهد. نقشه

  تخلف   ،نحو احسن انجام دهد شرکت موظف است وظایف و تعهدات خود را در قبال اعضا مطابق اساسنامه و مصوبات مجمع به    (۴-۶

 از این مقررات مستوجب مسئولیت مدنی بر اساس قوانین و مقررات یاد شده خواهد بود. 
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شرکت متعهد است تمام توان و امکانات خویش در جهت ایفای تعهدات خود به عضو را با در نظر گرفتن صرفه و صلاح عضو    (5-۶

 د اقدام نماید. گرفته و بر اساس مفاد و شرایط این قراردابکار

از قبیل مشارکت کنندگان قبلی،   (۶-۶   شرکت متعهد است در قبال ادعای حقوقی و کیفری کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی ثالث 

 نماید. در خصوص دعاوی مطروحه در رابطه با انجام موضوع این قرارداد که ناشی از مسئولیت شرکت بوده را پیگیری  نیز   و سازمانها

شیرآلات و  خرید و نصب  ،  پکیج( -)خرید و نصب داکت اسپلیت  تهیه و نصب کابینت آشپزخانه، سیستم گرمایش و سرمایش  (  ۷-۶

نقاشی واحد جز موارد مذکور  ءانجام  از  تقاضای هریک  باشد. در صورت  نمـی  توسط عضو هزینه آن جداگانه   تعهــدات شـرکت 

آن توسط شرکت محاسبه  ، هزینه های(ژنراتور)  پد و سیستم برق اضطراریهلی ضمناً درصورت اجرای  . خواهد شدمحاسبه و دریافت 

 و از عضو دریافت خواهد گردید. 

 . باشدمی سند مالکیت بنام عضو   کیکی و اخذفپایانکار ، صورت مجلس ت پیگیری اخذشرکت موظف به ( ۸-۶

شرکت    متعلق به این   Cمی باشد و بلوک  A-B-Cلند مشاع بوده و مشتمل بر سه بلوک  ( سند و پروانه ساختمانی پروژه ونوس هوم ۹-۶

نبوده، لذا در صورت توقف پروژه و ایجاد تأخیرهای ناشی از فعل صاحبان بلوک مذکور، تأخیر حادث شده خارج از اراده این شرکت 

 بوده و قصوری برآن مرتبط نخواهد بود. 

 در صورت وجود دوره تضمین )سه ماه پس از تحویل موقت(    آپارتمان به عضو، در ل موقت  ( شرکت موظف است پس از تحوی۱0-۶

و با انقضای مهلت مقرر، جبران هر گونه خسارت    ساختمانی و یا تأسیساتی ناشی از قصور شرکت، نسبت به رفع آن اقدام نماید ایرادات  

 شود بر عهده عضو است و شرکت مسئولیتی نخواهد داشت.   یا خرابی و یا عیب و نقصی که در آپارتمان مسکونی تحویلی ایجاد

( پس از شروع بهره برداری )تحویل موقت آپارتمان( هیچ گونه مسئولیتی اعم از حقوقی و کیفری متوجه شرکت نخواهد بود. ۱۱-۶

اقدام مقتضی   ،نمایندگان مجتمع مدیریت مجتمع برعهده خود مالکین و ساکنین خواهد بود. به محض اسکان ساکنین نسبت به معرفی  

 صورت پذیرد. 

  دریافت کار و اخذ صورت مجلس تفکیکی و  صدور پایان مشاع بوده و با توجه به اینکه    Bو  A  و پروانه ساختمانی بلوک های   سند( ۶-۱۲

های بلوک عضو نمی تواند تا قبل از پایان ساخت    ،اخت می باشدمنوط به اتمام عملیات س  ، پروژه  Bو  Aهای  بلوک آخرین قسط وام بانکی  

داشته شرکت از  را  وام خود تقسیطومالکیت سند صورت مجلس تفکیکی و  ، کار اخذ پایان  به  شرکتالزام  ادعایی در خصوص  مذکور، 

 باشد. 

ره اجرایی  ـابات برای تعیین هیئت مدیـزاری انتخـاز تحویل واحدها طبق قانون تملک آپارتمان نسبت به برگ  پسشرکت    (1تبصره  

 هر بلوک با رأی مالکین اقدام خواهد نمود. 
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 تعهدات عضو (7ماده 

 نماید. با امضای این قرارداد رسماً قبول و اجرای کلیه تعهدات مندرج در این قرارداد را اعلام می  ( عضو۷- ۱

  پس  این ارتباط افزایش هزینه ها اجرائی پروژه گردد، در شرکت ناچار به تغییر احتمالی در نقشه های     ، شرایط( چنانچه بر اساس ۷- ۲

 از تصویب در مجمع توسط عضو پرداخت خواهدگردید. 

درصد مشمول   ۲/ 5هر ماه معادل    یبه ازا  دیخود عمـل ننما  یبه تعهدات مال  لیمقرر به هر دل  یدهای( چنانچه عضو در سررس۷- ۳

مطابق بند الف    تواند  ی شـرکت مـ دیشرکت پرداخت ننما  ی را با اخطار کتب  مذکور  مهی خواهد شد و چنانچه اصل و جر  رکردی د  مهیجر

 . دینما ی عضو اقدام قانون تیوضع نییجهت تع امهاساسن 5۸ماده 

مقررات و موعدهای اعلامی بانک اعطا کننده وام مذکور و ابلاغ   طبقعضو متقاضی وام متعهد می گردد اقساط تسهیلات را      (۷–۴

مفاد قرارداد اخذ وام و تسهیلات بانکی که عضو    برابرشرکت، بدون وقفه و تأخیر پرداخت نماید. در غیر این صورت شرکت می تواند  

 نماید. مفاد اساسنامه و تصمیمات مجمع اقدام مطابق با قرارداد است و نیز لاینفک این  ءو جز نموده امضا  

( تحویل آپارتمان به عضو صرفاً پس از ایفای کلیه تعهدات مالی، تسویه حساب کامل و تنظیم صورت جلسه تحویل آپارتمان 5-۷

ارتمان مذکور ندارد و در صورت وقوع هر گونه میسر خواهدبود. عضو،  قبل از تحویل گرفتن آپارتمان هیچگونه حق تصرف نسبت به آپ

تصرفی از سوی عضو بدون رعایت مفاد این بند، شرکت می تواند ضمن فسخ قرارداد حاضر، اقدام به خلع ید و تخلیه آپارتمان مسکونی  

 باشد. عضو می  ۀبه عهد ها و خسارات وارده در این راستا نماید. بدیهی است کلیه هزینه

نسبت به تسویه حساب با   مدت سی روز ( عضو موظف است پس از ابلاغ کتبی شرکت مبنی بر تحویل آپارتمان، حداکثر ظرف  ۶-۷

 تواند طبق اساسنامه اقدام قانونی نماید. شرکت و تحویل آپارتمان خود اقدام نماید. در غیر اینصورت شرکت می 

تحت عنوان هر یک از عقود به اشخاص ثالث در هر مرحله از ساخت مستلزم    ،دآپارتمان موضوع قراردا  نقل و انتقال( هر گونه  ۷- ۷

درخواست کتبی از سوی عضو به شرکت بوده و با تصویب هیئت مدیره و حضور متعاملین در محل دفتر شرکت به منظور احراز  ارائه  

. بدیهی است تا زمان ثبت  رسمیت می یابدرنده  و قبول تعهدات ایجاد شده از سوی انتقال گی  مخصوصوقوع معامله و ثبت آن در دفتر  

هیچگونه مسئولیتی در قبال اشخاص ثالثی و    داندمی   یرا ذیحق و مسئول تعهدات قراردادسابق  ، شرکت صرفاً عضو  مذکور در دفتر  

هرگونه نقل و انتقال بدون تأیید کتبی شرکت فاقد    .   در دفتر شرکت به عنوان انتقال گیرنده ثبت نگردیده، نخواهد داشت  آنها  که نام

 اعتبار خواهد بود. 

کار و سند مالکیت نسبت  ( عضو متعهد می گردد پس از اعلام شرکت و بعد از اتمام عملیات ساختمانی و انجام مقدمات اخذ پایان ۸-۷

مسئولیت    ،. در صورت عدم همکاریبعمل آورد  را  ه شرکت مقرر می نماید در جهت دریافت سند مالکیت همکاری لازم  به اموری ک

 صدور سند مالکیت برای آپارتمان به عهده عضو خواهد بود.  تأخیر در 
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روز از تاریخ اعلام   ۳0مدت  ( عضو متعهد می گردد که پس از اعلام شرکت  مبنی بر آمادگی انتقال سند مالکیت آپارتمان ظرف  ۷- ۹

ای که از سوی شرکت  تعیین می گردد درتاریخ و  اقدام نماید و در دفترخانه   و پرداخت هزینه های انتقال سند  نسبت به تسویه کامل

م انتقال قطعی موضوع قرارداد حاضر گردد. در صورت تأخیر عضو به هر دلیل در انجاو    روز و ساعت مقرر، برای امضای سند رسمی

به عنوان خسارت به شرکت پرداخت نماید. شرکت  یک دهم درصد ارزش روز واحد مسکونی راتأخیر  هر روز    تعهدات مذکور به ازای

 نماید.  ت اخسار کلیه  پرداختتواند امضای سند انتقال را مشروط به می

ی دریافت  ـد کتبـشرکت اعلام نموده و رسی( عضو موظف است در صورت تغییر آدرس ، مراتب را کتباً ظرف مدت یک هفته به ۷- ۱0

در غیر این صورت آدرس اعلامی، آخرین اقامتگاه معرفی شده در این قرارداد توسط عضو محسوب و ملاک عمل برای انجام    نماید. 

 تمامی مکاتبات عادی و قضایی خواهد بود. 

 این قرارداد بر عهده عضو خواهد بود.  ( هزینه های حفاظت ، نگهداری و بهره برداری موارد تحویل شده موضوع۱۱-۷

( عضو اقرار می نماید در فهرست اشخاص ممنوع المعامله قرار ندارد و در صورت اثبات خلاف آن مسئول جبران تمامی خسارات  ۱۲-۷

 وارده به شرکت خواهد بود. 

ب  بعدبا توجه به ضرورت تداوم فعالیت شرکت    (۱۳-۷ انجام تعهداتی که  این قرارداد  ه از  بینی    ،عهده دارد  بر موجب  فضاهای پیش 

اهای ـفض  ءجز  ساکنین ئت مدیره  و انتخاب هی   آپارتمانها   پس از تحویل موقت   ،در هر بلوک جهت ادامه فعالیت   که توسط شرکت   ایشده

  شرکت در اختیار    کاملاً  استآگهی نشده    ثبت و  آن  تصفیهختم    و   زمانیکه انحلال قطعی شرکت  و تا  بودهو غیرقابل واگذاری    عمشا

شرکت    دفتر و کارکنان   متعارف   هایپرداخت هزینه و همچنین    نخواهد کرد  بهاء و نظایر آن را پرداخت از قبیل اجاره    ایهزینه   و   باشدمی

   خواهد بود .  اعضا  ۀبر عهد  ، متناسب با میزان فعالیت

 تحویل آپارتمان ( 8ماده 

منوط به تسویه حساب مالی بر اساس متراژ آپارتمان و مطابق با نقشه و پلان معماری واحد مربوطه ( تحویل موقت آپارتمان به عضو  ۱-۸

 خواهد بود. 

در هر سطح    را ( عضو پس از تحویل موقت آپارتمان به هیچ وجه تا زمان صدور سند رسمی حق تغییر در نما و ایجاد بنای جدید۲-۸

وضعیت  و     برطرف     ساًأر   ام شده را ـرات انج ـشرکت می تواند تغییکار و اخذ سند گردد( ندارد،  به عدم صدور پایان   و مقیاسی ) که منجر 

  کار گردد   باعث تأخیر در صدور پایان  این امر  و چنانچه  وصول نماید  عضو متخلفاعاده و هزینه های انجام شده را از    هرا به حالت سابق

 . با نظر کارشناس منتخب شرکت خواهد بود  تعیین میزان خسارت  ه و مسئول جبران خسارات وارده بودنامبرده  

کار شهـرداری و صورت مجلس تفکیکی های پارکینگ و انباری و مشاعات، مطابق گواهی پایان ( مساحت نهایی آپارتمان و شماره ۳-۸

  گردد. ثبت اسناد و املاک تعیین میاداره 
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ها مطابق با امتیاز مکتسبه هر عضو در  ( جانمایی پارکینگ و انباری هر آپارتمان با توجه به ارزش گذاری پارکینگ ها و انباری۴-۸

 جدول امتیاز بندی این شرکت بر مبنای اولویت توسط شرکت تعیین خواهد گردید. 

انباری های مازاد هر دو بلوک، با نظـر و تصویب مجمـع در خصوص قیمت روز و شیوه واگــذاری    ( در صورت وجـود پارکینگ ها و5-۸

 آن عمل خواهد شد و در صورتی که متقاضیان مربوطه بیش از تعداد موجود باشد بر اساس نظر مجمع عمل خواهد شد. 

جلسه تحویل، معین خواهد شد که این تحویل در صورت   ( جانمایی پارکینگ و انباری هر آپارتمان در زمان تحویل موقت آپارتمان ۶-۸

 مجلس تفکیکی مشخص خواهد گردید. قطعی نبوده و پارکینگ و انباری قطعی در صورت 

( استقرار کامل حقوق ناشی از این قرارداد برای عضو، مشروط و منوط به ایفای کلیه تعهدات قانونی و تسویه حساب نهـایی و ۷-۸

 باشد. ارداد منعقده میقطعی با شرکت طبق قر

 عوامل قهری )فورس ماژور( (9ماده 

، از تاریخ حادث شدن حوادث نماید  غیر ممکن  را  قرارداد  غیر قابل پیش بینی و غیر قابل اجتناب خارجی، اجرای    ث حواد  ی کهدر صورت

فورس ماژور از باب تمثیل عبارتند  عادی، قرارداد به حالت تعلیق درخواهد آمد. موارد    یتتا برطرف شدن شرایط فوق به وضع  مذکور

توقف عملیات  ر  های واگیردار عمومی و غیره و هرگونه دستور قضایی ب بیماری   داخلی،   هایشورش  جنگ ها،   از سیل، زلزله، طوفان، 

 باشد. ساختمانی می 

 فسخ قرارداد   (10ماده 

ور  ـبه عهده عضو می باشد مراتب بلافاصله در دست اساسنامه و قرارداد ساخت   مطابقکه  تعهدات در زمان مقرر در صورت عدم ایفای

خود  قرارداد حاضر   ،از پروژه  اخراج عضوو  فسخ قرارداد   مبنی بر  هیئت مدیره قرارخواهدگرفت و در صورت تصویب   هیئت مدیرهکار  

خ قرارداد  فس  راتبـرکت مـمنفسخ و از درجه اعتبار ساقط خواهد شد و ش  ،یی دیگر بدون نیاز به هیچ اقدام حقوقی و قضاو  به خود  

 نماید. چنانچه عضو مطالباتی داشته باشد به وی عودت داده خواهد شد. و اعلام می ـعض را به

 ( خیارات 11ماده 

 اسقاط گردید.   ،ش توسط طرفینحاف و بن فاحش غبن اعم از غکلیه خیارات قانونی از جمله خیار 

 سایر موارد (12ماده 

کار از شهرداری آماده بهره برداری است، عضو بابت کلیه هزینه های  ( نظر به اینکه معمولاً آپارتمان مسکونی قبل از اخذ پایان ۱۲- ۱

مربوطه را تحویل می گیرد . بدیهی  مندرج در این قرارداد و سایر موارد را ابتدا تسویه حساب نموده و با تنظیم صورت جلسه، آپارتمان  

است کلیه هزینه های شارژ و عوارض نوسازی و نگهداری ساختمان از تاریخ اعلام شده از سوی شرکت در خصوص تحویل موضوع  

 عضو می باشد و شرکت در این خصوص هیچگونه مسئولیتی ندارد.   ۀقرارداد، به میزان سهم مربوطه به عهد
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قرارداد منعقد نموده است، در    )بصورت امانی و دستمزدی(  به عنوان وکیل و نماینده عضو با پیمانکاران( نظر به اینکه شرکت  ۱۲- ۲

صورت تأخیر در ساخت و ساز و تحویل موضوع قرارداد، شرکت، پیمانکاران را ملزم به انجام تعهدات لازم و تأمین خسارات به شرکت  

های  مضاء نموده و کلیه اختیارات مربوط به ساخت و ساز و انعقاد قرارداد و پرداخت هزینه نماید و عضو با توجه به موارد، قرارداد را امی

 مربوطه را به شرکت تفویض نموده است. 

 بود. ها خواهدبهره برداری عضو صرفاً مطابق قانون تملک آپارتمان   ۀ( کاربری آپارتمان موضوع قرارداد، مسکونی  می باشد و نحو۱۲- ۳

 . شدمتمم این قرارداد اضافه خواهد    به( کلیه موارد پیش بینی نشده پس از تصویب در مجمع ۴-۱۲

و یا    موضوع ساختفی مابین شرکت و عضو با    و قراردادهای قبلی  تمامی توافقات و    دفترچه عضویتبا امضای این قرارداد،  (  5-۱۲

از درجه اعتبار ساقط می گردد و این قرارداد حاکم بر روابط حقوقی و مالی طرفین بوده و قراردادهای سابق در   ،حق امتیاز  یا  تحویل و

 هیچ مرجع قضایی و غیره قضایی قابل استناد نخواهد بود. 

 ( حل اختلاف و حکمیت قرارداد 13ماده 

  ، مابین شرکت و عضو در خصوص این قرارداد، در تفسیر مفاد قرارداد و یا هر گونه دعوی دیگردر صورت بروز هر گونه اختلاف فی

 بود. موضوع بدواً از طریق مذاکره حل و فصل خواهد شد. در غیر این صورت رسیدگی به آن در صلاحیت محاکم قضایی خواهد

 ابلاغ و ارسال مراسلات ۀنحو( 14ماده 

صرفاً به نشانی اعلامی عضو  و دفتر شرکت در این قرارداد ارسال خواهد شد. در صورت هر گونه   ،مراسلات طرفین کلیه مکاتبات و  

تغییر در نشانی اعلامی بایستی مراتب کتباً به شرکت و عضو  اعلام گردد. در غیر این صورت کلیه مکاتبات ارسالی و ابلاغ در نشانی 

 . ل خواهد بودذکور در قرارداد معتبر، و ملاک عمـم

 ( نسخ و محل تنظیم قرارداد15ماده 

  پنج   مائم شاملضتبصره و    ۳  ،ماده    ۱5 صفحه، ۱5  در دفتر شرکت منعقد و متن اصلی قرارداد شامل  ۱۴0۴/ 0۶/      این قرارداد در تاریخ

در دو نسخه با اعتبار واحد بدون خط خوردگی ، تنظیم شده است. و طرفین قرارداد، به دریافت یک نسخه از آن اقرار    و  پیوست  جدول

 دارند. 

 

 

 

 نام و نام خانوادگی عضو:

 ویت: ـد عضـاره کــشم

 ر انگشت:ـاء و اثــامض

 تهران  ۲۲شهرداری منطقه  شرکت تعاونی مسکن ونوس

 مهر شرکتمدیرعامل همراه با  ء امضا

 رئیس هیئت مدیره   اءامض
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 Aبلوک   مشخصات فنی واحدها و مشاعات مجتمع مسکونی ونوس هوم لند - 1جدول شماره 

طبقه زیر زمین، یک    ۳طبقه شامل    ۲۳واحد مسکونی در      ۱۷0و    دال بتنی نوع اسکلت سازه بتنی و دارای سقف   ۱

 همراه ابزار نما سیمان سفید به  –  طبقه مسکونی  ۱۹طبقه لابی،  

 ۱5تراس و بالکن در طبقه   –بالکن در تمامی واحد ها  ۲

 سالن اجتماعات  -سالن ورزشی   -فضای بازی کودکان   - لابی مجلل  ۳

 لاین آسانسور نفربر، حمل بار و برانکارد   5مجهز به  ۴

 اطفاء حریق در مشاعات سیستم  – مجهز به سیستم اعلام حریق در واحدها و مشاعات  5

 مجهز به سیستم شوتینگ طبقات  ۶

۷ 

 مصالح و تجهیزات از نوع ایرانی درجه یک و مرغوب شامل: 

به استثناء کف    )سایزهای متداول( و یا لمینت ۱00×۱00یا   ۸0× ۸0سرامیک به ابعاد آپارتمان   کف •

 هاو بالکن ها سرویس 

 ۶0×۱۲0ها به ابعاد کاشی و سرامیک سرویس  •

 با شیشه دوجداره  UPVCدرب و پنجره  •

 درب ضد سرقت و درب های اتاق و سرویس )ضدآب( به همراه یراق آلات   •

 سیستم سرمایش و گرمایش مستقل و مجزا جهت هر واحد )پکیج و داکت اسپلیت(  •

 واحدها و روشنایی سقف کلید و پریز •

 داکت اسپلیت  یهاکناف و نصب دریچهسقف  •
 

                                              

 19تا   1طبقات  -  Aبلوک   آپارتمان های متراژ تیپ   -  2جدول شماره 

 تعداد خواب  )مترمربع(  آپارتمان هامتراژ حدودی  تیپ متراژ  ردیف

 دو خوابه   متر مربع 95 1تیپ   1

 دو خوابه متر مربع  110تا   100 2تیپ   2

 خوابه  سه متر مربع  133تا   120 3تیپ   3
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  جدول تفصیلی آورده مالی عضو  -3 شماره جدول

 مبلغ به ریال شرح ردیف

  ۱۴0۴/ 0۶/ 0۱واریزی عضو تا تاریخ  ۱

 ۳,0۲5,۲۶0,۱۱۶ ۱۴0۴/ 0۶/ 0۱حق السهم از تسهیلات اعطایی بانک مسکن تا تاریخ  ۲

۳ 
)این مبلغ به عنوان ذخیره مالیات در حسابهای شرکت نگهداری   Cحق السهم مازاد تراکم بلوک  

 شود که فعلاً به عنوان آورده عضو محاسبه گردیده است( می
۲،۱۸۱،5۸5،۲۳5 

 ۱۹0،۷5۱،۴۴5 حق السهم عضو از محل سایر منابع ۴

  جمع آورده عضو
 

 
 

 

 جدول محاسباتی مانده هزینه ساخت با توجه به تیپ متراژ تأیید شده   -4جدول شماره 

 مبلغ به ریال شرح ردیف

۱ 
)همراه با مشاعات بدون محاسبه انشعابات برق، گاز  ... هزینه تمام شده ساخت یک واحد آپارتمان تیپ 

 و محوطه سازی و هزینه های پیش بینی نشده(
 

  آورده عضو  ۲

)همراه با مشاعات بدون محاسبه انشعابات برق، گاز و محوطه  ... یک واحد آپارتمان تیپ مانده هزینه ساخت 

 سازی و هزینه های پیش بینی نشده(
 

 

 

                      

 

 

 

 خانوادگی عضو:نام و نام 

 شمــاره کـد عضـویت: 

 امضــاء و اثـر انگشت:

 تهران  ۲۲شرکت تعاونی مسکن ونوس شهرداری منطقه 

 مدیرعامل همراه با مهر شرکت امضاء 

 امضاء رئیس هیئت مدیره 
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 جدول زمان بندی مبالغ جهت ساخت آپارتمان   - 5جدول شماره 

 توضیحات  تاریخ سررسید مبلغ به ریال  شرح ردیف

    قسط اول  ۱

    قسط دوم  ۲

    قسط سوم  ۳

    قسط چهارم  ۴

    قسط پنجم  5

 

 

 

                                                                                                                                                          

                                                                                                                     

 نام و نام خانوادگی عضو:

 شمــاره کـد عضـویت: 

 امضــاء و اثـر انگشت:

 تهران  ۲۲شرکت تعاونی مسکن ونوس شهرداری منطقه 

 مدیرعامل همراه با مهر شرکت امضاء 

 امضاء رئیس هیئت مدیره 




